SC CASA SIBIANA PROIECT & CONS S.R.L
jud. Sibiu, mun. Sibiu

)y ~ 132/828/2010, CIF 27804384
e RIANG

MEMORIU DE ARHITECTURA

MEMORIU TEHNIC PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE:
,GRADINITA APOS - CU PASTRAREA AVIZELOR DIN C.U.
NR. 3 DIN 02.01.2023”

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

AMPLASAMENT: Comuna Barghis, sat Apos, nr. 137, jud. Sibiu,
inscrisa in C.F. cu nr. 102462

BENEFICIAR: U.A.T. COMUNA BARGHI$

PROIECTANT: S.C. CASA SIBIANA PROIECT & CONS S.R.L.

FAZA DE PROIECTARE: D.T.A.C.

PERIOADA DE ELABORARE: Martie 2023

NUMAR PROIECT: 08/2023

2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea beneficiarului U.A.T. COMUNA BARGHIS
si cuprinde piese scrise si desenate pentru obiectivul de investitie ,GRADINITA APOS — CU
PASTRAREA AVIZELOR DIN C.U. NR. 3 DIN 02.01.2023”, amplasata in intravilan, pe teritoriul
administrativ al Comunei Béarghisg, sat Apos, nr. 137, jud. Sibiu, inscrisa in Cartea Funciara cu
numarul 102462, proprietatea Comunei Barghis.

3. DATE GENERALE

CERINTE ESENTIALE DE CALITATE AL PROIECTULUI:

Constructia va fi supusa verificarii tehnice conform legii 177/2015 modificatoare a legii
10/1995 ; - Cerinta A1 — rezistentd mecanica si stabilitate la seism.

Regim juridic:
Din punct de vedere juridic, imobilul cu numarul cadastral 102462, alcatuit din teren in
suprafata de 2 836.00 m? si constructiile existente, sunt in proprietatea Comunei Barghis, domeniu

public, fiind inscrise la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara prin Cartea Funciara nr. 102462
a Comunei Bérghis.

Regim tehnic:

e Categoria de importanta (cf. H.G.R. 766/1997): Cc
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e Clasa de importanta (cf. Normativ P100-1/2013): |l

Incadrare in localitate si zona:

e Judet: Sibiu

e Oras/comuna/sat: Comuna Barghis, sat Apos, intravilan
e Strada: -

e Numarul: 137

4. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI, TOPOGRAFIA
ACESTUIA, TRASAREA LUCRARILOR

Descrierea terenului (parcelei):

e Categoria de folosinta: Curti constructii si arabil

e Suprafata: 2 836.00 m? din care 817.00 m? arabil si 2 019.00 curti
constructii

e Forma: Neregulata

e Vecinatati: Latura Nord — proprietate privata (nr. cad. -)

Latura Sud — proprietate privata (nr. cad. -)
Latura Est — drum comunal (nr. cad. 105149)
Latura Vest — proprietate privata (nr. cad. -)

e Accesul in incinta: Accesul in incinta se face de pe latura de Est din
drumul existent

e Constructii: 3 constructii

5. DATE SI INDICI CARE CARACTERIZEAZA INVESTITIA
PROIECTATA

Suprafata teren: 2 836.00 m?
Suprafata construita existenta C1 211.00 m?
Suprafata desfasurata existenta C1 313.00 m?
Suprafata construita existenta C2 44.00 m?
Suprafata desfasurata existenta C2 44.00 m?
Suprafata construita existenta C3 119.00 m?
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Suprafata desfasurata existenta C3 119.00 m?
Total suprafata construita existenta 374.00 m?
Total suprafata desfagurata existenta 476.00 m?
Suprafata construita propusa (extindere C2) 17.00 m2
Suprafata desfasurata propusa (extindere C2) 17.00 m2
Total suprafata construita C2 61.00 m?
Total suprafata desfasurata C2 61.00 m?
Total suprafata construita 391.00 m?
Total suprafata desfagurata 493.00 m?
P.O.T. existent: 13.18%
C.U.T. existent: 0.167
P.O.T. propus: 13.78%
C.U.T. propus: 0.173

*Constructia C1 a fost utilizata ca gradinita inca din perioada anilor 1980-1990, insa schimbarea
de destinatie din locuinta in constructie administrativa si social culturald (gradinita) a fost realizata
recent, in baza C.U. cu nr. 3 din 02.01.2023.

Obiectul proiectului il constituie reabilitarea si consolidarea constructiile C1 si C2, corpul C3 nu
face obiectul proiectului.

6. DESCRIEREA PROIECTULUI

SITUATIA EXISTENTA

n cadrul amplasamentului exista trei corpuri de cladire astfel:

Functiune: Gradinita

Regimul de inaltime: Demisol+Parter

Dimensiunea in plan: 28.87 x 12.58 m

Inaltimea maxima la streasina: +3.32 m f.d. £0.00 si +4.97 m f.d. C.T.N.

Inaltimea maxima a constructiei: +6.77 m f.d. £0.00 si +8.42 m f.d. C.T.N.

Suprafata construita: 211.00 m?

Suprafata desfasurata: 313.00 m?
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o Retragerea de la strada (EST): 0.00 m
Distantele fata de limitele de proprietate:

e Fata de limita din NORD: 0.00 m

e Fata de limita din SUD: 11.56 m
e Fata de limita din VEST: 110.80 m

Distanta fata de vecinatati
e NORD: 6.82 m
e SUD: 1.04 m

Din punct de vedere functional, constructia este organizata astfel:

< INALTIME LIBERA
NIVEL FUNCTIUNE SUPRA2FATA MAXIMA
(m?)

(m)

Hol 15.70 1,50
-
%

= Pivnita 19.95 1.50
L

()] .

Pivnita 26.62 1.50

Sala de curs 54.22 2.51
i

e Hol+C.S. 12.79 2.51
<
o

G.S. 5.31 2.51

MAGAZIE 1 15.43 2.75

o MAGAZIE 2 21.00 2.75
|_
(he

< MAGAZIE 3 21.91 2.75

MAGAZIE 4 21.04 2.75

 inchiderile exterioare si compartimentarile interioare

Inchiderile exterioare existente sunt realizate din zidarie portanta din caramida plina de 50-
60 cm grosime. Fundatiile sunt din caramida.

Peretii de compartimentare, cu rol structural, sunt realizati din zidarie plina de 45-50 cm
grosime, iar cei fara rol structural, sunt realizati din zidarie plina de 15 cm grosime.
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Inchiderea la partea superioars a demisolului s-a realizat cu un planseu din grinzi din lemn
si bolti din caramida, iar inchiderea la partea superioara a parterului s-a realizat cu un planseu
din lemn.

¢ Finisajele exterioare

Tampléria exterioara este realizata din lemn vopsit. Suprafetele vitrate sunt realizate din
sticla simpla.

Suprafetele verticale — tencuiala driscuita si zugraveli din var stins.

¢ Finisajele interioare
Pardoseli — dusumea si gresie in grupul sanitar, respectiv ciment ]n spatiile de la magazie.

Suprafete laterale — faianta ceramica dispusa pana la tavan in grupul sanitar; zugraveala din
var stins in restul incaperilor.

Tavane — zugraveala din var stins.
Témplaria interioard —lemn

Scari interioare — sunt realizate din lemn.
e Acoperisul si invelitoarea

Acoperisul — portiunea dinspre strada este realizat in patru ape, cu pante de 40.00°, respectiv
in doua ape, cu pante de 40.00°, in zona posterioara. Structura sarpantei este realizata din lemn.

Invelitoarea — este realizata din tigla tip solzi.

La momentul actual cladirea se afla intr-o stare precara de conservare, avand numeroase
degradari, atat de natura structurala céat si estetica. Printre acestea se numara:

LOCALIZARE PATOLOGIE
INVELITOARE - Invelitoarea favorizeaza infiltrarea apei
pluviale in pod, cu efecte in timp asupra
parterului prin cresterea umiditatii in pereti;
- Lipsa efectuarii operatiilor de intretinere
curenta la intervale regulate de timp;
- Zona de cornisa prezinta neetanseitati ce
favorizeaza prelingerea apelor meteorice pe
fatada;
FATADE EXTERIOARE - Pe toata suprafata fatadelor existd degradari
la nivelul stratului de finisaj, iar local se pot
observa desprinderi ale tencuielii de pe stratul
suport, dar si fisuri si crapaturi;
- Fisuri si crapaturi;
- Local, a fost aplicata tencuiala pe baza de
ciment direct pe tencuiala veche pe baza de
var,;
- Grad de umiditate ridicat in cAmpul fatadei, in
special in zona soclului, insa aici local, a fost
aplicata tencuiala pe baza de ciment, aspect ce
contribuie la degradarea continua a intregii
structuri de rezistenta. Aceasta interventie nu
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contribuie la solutionarea cauzei ce produce
acest tip de degradare, ci 0 mascheazj;
- Lipsa realizarii operatilor de Tintretinere

curente;
- Exfolieri ale zugravelii de pe stratul suport;
STRUCTURA ACOPERISULUI - Neetanseitatile de la nivelul invelitorii au

cauzat infiltratii de apa asupra elementelor de
lemn, cauzand putrezirea locala a acestora;

- Umiditatea excesiva favorizeaza aparitia
atacului biologic;

STRUCTURA ZIDURILOR - Fisuri la nivelul peretilor din zidarie;

- Desprinderi ale tencuielii de pe stratul suport;
- Zone cu mortar macinat intre caramizi datorita
factorilor atmosferici externi;

- Zone afectate de umiditate ca urmare a
infiltratiilor apei meteorice;

SOCLU - Umiditate cauzata de apa de capilaritate cu
desprinderea finisajului de pe stratul suport;

- S-a observat prezenta muschilor la nivelul
soclului, atac biologic cauzat de umiditatea
excesiva din campul fatadei, din zona inferioara
a acesteia;

SCURGEREA APELOR PLUVIALE - Neetanseitati;

- Materialul prezinta semne de coroziune;
-Discontinuitatea jgheaburilor si a burlanelor
cauzeaza scurgerea deficitara a apelor pluviale,
direct pe fatada

CORNI$A - Umiditate locala datorita prelingerii apelor
meteorice;

- Tot in zona de cornisa se pot observa o serie
de pete inchise la culoare, cu forme neregulate,
cauzate de prelingerea apelor meteorice pe
fatade datorita neetanseitatii jgheaburilor;

GOLURI Sl TAMPLARIE - Deformarea tamplariei cauzate de lipsa
efectuarii operatilor de intretinere curenta la
intervale regulate de timp

- Vopsire defectuoasa (scoroijita), lemn putred;

ORNAMENTE PE FA']'ADA - Principalele degradari se rezuma la cele ale
finisajului cauzate de lipsa efectuarii operatiilor
de intretinere curenta la intervale regulate de

timp;
- Ciobiri ale ornamentelor;
FINISAJE INTERIOARE - Atac biologic din cazua umiditatii excesive, in

partea inferioara a peretilor, cu precadere in
zona subsolului;

- Tot la nivelul subsolului, se disting degradari
cauzate de prezenta sarurilor, prin aparitia unor
eflorescente albe pe fata zidurilor;

- Fisuri si crapaturi,

SCARI INTERIOARE - Scara interioara s-a dislocat din cauza
infiltratilor de apa si fisurilor de la nivelul
zidurilor, producéndu-se astfel deformatii
semnificative ale elementelor din lemn.
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Ca urmare a gradului avansat de uzura, degradare si a riscului pe care il prezinta
constructia existenta C1, copii au fost relocati in containere modulare din cadrul
amplasamentului $colii Primare, nr. C.F. 104981.
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C2

jud. Sibiu, mun. Sibiu
J32/828/2010, CIF 27804384

SC CASA SIBIANA PROIECT & CONS S.R.L

Functiune:

Regimul de inaltime:
Dimensiunea in plan:
Suprafata construita:
Suprafata desfasurata:

Anexa

Parter

514 x8.70 m
44.00 m?
44.00 m?
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Retragerea de la strada (EST): 0.00 m

Distantele fata de limitele de proprietate:

Fata de limita din NORD: 17.58 m
Fata de limita din SUD: 1.04 m
Fata de limita din VEST: 129.18 m

Distanta fata de vecinatati

e SUD: 6.61m
Din punct de vedere functional, constructia este organizata astfel:
X INALTIME LIBERA
NIVEL FUNCTIUNE SUPRA;:ATA MAXIMA
’ (m”)
(m)

E Magazie 1 12.45 2.43

o

= Magazie 2 17.14 2.43

Solutii propuse

a) Consolidarea peretilor structurali

- Refacerea continuitatii peretilor prin consolidare cu plasa de sticla si var hidraulic;

- Golurile adanci si fisurile inguste vor fi injectate intr-o etapa de lucru suplimentara, realizata
dupa rostuire. Pentru procesul de inejctare, inainte de rostuire, se vor monta tuburi din
material plastic cu diametru de aproximativ 10 mm, prin care se va putea injecta mortarul de
suspensie. In cazul golurilor mici, aceste se vor umple complet cu mortar, iar la golurile de
dimensiuni mai mari, precum si la fisuri, injectarea se va realiza preferabil de jos in sus. Se
considera finalizata injectarea in momentul in care din tubul de plastic mentionat anterior
iese mortarul. fnainte de injectare, zidul trebuie sa fie bine rostuit, iar mortarul sa fie bine
intarit, astfel incat suspensia sa nu refuleze.

- Mortarul de injectare va fi preparat cu 30 de minute inainte de aplicare din 3 parti de var
hidraulic si o parte de nisip de cuart.

- Portiunile din subsol afectate de prezenta sarurilor se vor spala in adancime si se vor peria
bine, astfel incat sa fie indepartare integral nisipurile, precum si resturile de tencuiald cu
continut de saruri. Molozul de tencuiala si de zidarie trebuie indepartat rapid de pe
santier, pentru a evita o repatrundere a sarurilor in pamant. Ulterior, segmentele afectate
de saruri trebuie tencuite, pentru a fi protejate de pierderi continue de material. In cazul in
care concentratia sarurilor este foarte puternica, se va aplica o tencuiala de sarcificiu. Pentru
realizarea acesteia este necesar un amestec cat mai gras cu putinta de var, nisip si celuloza,
care se aplica in mod grosier. Deoarece sarurile trec in matrialul umed, la o saptamana dupa
aplicarea ei, aceasta tencuiala se va indeparta. Acest procedeu poate fi repetat de mai multe
ori, pana se obtine o desalinizare a zidariei.

- Pentru reconditionarea zidariei din caramida, in zonele ce prezinta degradari semnificative,
fisurile se vor tese prin desfacerea si refacerea aceste zone cu materiale identice cu cele
originale si asigurandu-se teserea zidariei cu cea invecinatd. Daca exista, se folosesc
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caramizi vechi cu acelasi format si cu aceleasi proprietati, cum ar fi densitatea, rezistenta,
porozitatea etc. Se pot utiliza si caramizi pline noi, de preferintd produse manual. Caramizile
pline, fabricate industrial au o densitate si o rezistentd mult mai mare, din acest motiv sunt
evitate la repararea zidariilor vechi.

- In cadrul peretilor laterali, precum si acolo unde exista pericolul ca intregi sectiuni ale
peretelui sa se desprinda sau unde exista posibilitati de cedare in afara planului a zidariei,
se vor utiliza tiranti cu scopul de a consolida zidaria.

- Refacerea rosturilor in zonele afectate de macinarea tencuielii si @ mortarului de diferite
compozitii se va realiza cu var hidraulic.

b) inl&turarea umiditatii ce cauzeaza macinarea zidariei prin infiltratiile apei de capilaritate

- Se va inlatura vegetatia din proximitatea peretilor

- Se va asigura un sistem de drenaj legat la reteaua de rigole.

- Se va dispune perimetral un strat de pietris pentru ruperea ascensiunii apei de capilaritate,
iar trotuarul de garda se va realiza la distanta de cladire, de preferat din pavaj, iar utilizarea
betonului nu este recomandata pentru a nu favoriza cresterea umiditatii in zidarii prin
solubilizarea sarurilor din ciment.

- Interventiile pe baza de ciment, precum si oricare alte interventii cu materiale ce nu permit
difuzia (placi din beton, placi din piatra naturala pe suport de ciment, vopsele sintetice), vor
fi complet indepartare, iar in locul acestora se vor utiliza tencuieli pe baza de var.

c¢) Consolidarea sarpantei, inlocuirea invelitorii

- In vederea fixarii sarpantei pe zidarie, pana de streasina se va ancora prin dispunerea de
tije zincate, ancorate chimic in zidaria aticului.

- Elementele constructive din lemn deteriorate, deformate sau incomplete se vor inlocui sau
completa, dupa caz, cu material lemnos din aceeasi esenta.

- Decopertarea invelitorii vechi si inlocuirea ei completa ar trebui realizatd concomitent, pe
ambele parti (directii de scurgere a apelor), pentru a se evita o solicitare inegala a structurii
acoperisului care poate sa duca la aparitia unor forte de impingere neprevazute si astfel la
cedarea ei.

- Sipcile se vor inlocui in intregime, avand dimensiunea de 30 x 50 mm, fiind impregnate cu
o solutie protectiva pentru lemn.

- Tigla cea noua trebuie sa fie de acelasi tip si sa aiba aceeasi forma cu cea veche. Sunt de
peferat tiglele manufacturate manual (spre exemplu de la Tiglaria Apos), pentru a intregi
imaginea arhitecturala traditionala a obiectivului. In cazul in care se vor alege tigle
manufacturate industrial, tiglele ar trebui s& aiba o grosime constanta si o suprafata
neprofilatd. Nu se admit tigle glazurate, foarte netede sau cu suprafata tratata.

- In zona de streasin&, utlimul rand de tigld ar trebui s& depaseasca cu 7 + 2 cm tencuiala
cornisei.

- Coamele orizontale si oblice se acopera cu tigle de coama, care sunt rotunde. Ele se
incaleca cu aproximativ 4 — 5 cm. Suplimentar lipirii cu mortar, protectia contra suctiunii se
va realiza si cu suruburi / cleme / cuie.

d) Jgheaburi si burlane

- Jgheaburile se vor dispune cu o mica panta spre burlan.

- Burlanele ar trebui fixate in zidarie din 2 Tn 2 metri cu cate un colier. Prinderea fata de
zidaria tencuita se va realiza la o distantd de minim 2 cm, astfel nu se poate produce apa de
condens pe suprafata zidariei.

- Materialul utilizat va fi tabla zincata, iar elementele de scurgere al apelor pluviale nu vor
avea ornamente nespecifice, atipice constructiilor sasesti.

Page 12 of 25



SC CASA SIBIANA PROIECT & CONS S.R.L
jud. Sibiu, mun. Sibiu
J32/828/2010, CIF 27804384

CASA SIBIANA

cm

din

e) Goluri si tamplérie
- Tamplaria atipica, din PVC de culoare alba se va inlocui cu tdmplarie din lemn stratificat, in
culori naturale.

f) Lucrari de finisaje

- In cadrul peretilor din interior si exterior se va aplica tencuiala pe baza de var.

- Tencuielile de var se vor realiza pe o suprafatd suport rigida, absorbanta, curata, fara
murdarii, praf si straturi de separare. Suprafetele de tencuit se vor umezi in prealabil, in
functie de capacitatea lor de absorbtie, cele puternic absorbante se umezesc mai mult, cele
mai putin absorbante se umezesc mai putin. Tnainte de aplicarea tencuielii nu este permis ca
pe suprafata de tencuit sa stea apa. in spatiile interioare se va avea grija sa existe un schimb
de aer moderat, fara curenti de aer.

- Grosimea minima a stratului de tencuiala va fi intre 8 — 30 mm.

- Se va evita indreptarea unui perete neuniform ,din tencuiala” deoarece aceasta tehnica
produce un perete cu grosimi diferite pe verticala, fapt ce faciliteazad aparitia fisurilor,
tencuiala avand doar rol de ameliorare a denivelarilor.

- Pentru refacerea zonelor de cornisa ce au fost degradate, se va confectiona un sablon din
tabla prins de un schelet de lemn, de forma cornisei existente. Pentru tragerea cornisei se
vor fixa in prealabil sisteme de ghidaj. Ulterior, micile lipsuri se vor rectifica prin utilizarea
unui spaclu de stucatura, iar dupa intarire, muchiile vor fi netezite cu o pensula umeda.

- Odata cu repararea tencuielilor si refacerea finisajelor, se vor pastra toate elementele
decorative ale fatadelor.

- Adaugarea de culoare la zugraveala de var se va realiza cu o atentie sportia. In acest scop,
se vor realiza probe direct pe fatada pentru a se verifica efectul culorii alese direct pe obiect.
Se vor utiliza pigmenti rezistenti la spalare, stabili la razele ultraviolete si la intemperii.

- Se va tine cont de cele patru tipologii de nuante utilizate astfel: ornamentica deschisa,
fondul, accentele si soclul.

- Se vor evita intreruperile in cazul suprafetelor mari, iar vopseaua de var se va omogieniza
constant.

- Se vor aplica mai multe straturi subtiri, de la trei pana la cinci straturi.

Solutiile alese nu vor deprecia in niciun caz valoarea arhitecturala a cladirii, a
plasticii arhitecturale a fatadelor, a formei sarpantei sau a dimensiunii golurilor.
Materialele alese vor fi compatibile cu cele istorice, iar paletarul de culori nu va
include, sub nicio forma, culori stridente. Toate interventiile propuse vor urmari
pastrarea imaginii originale a gradinitei.
inchiderile exterioare si compartimentarile interioare

Inchiderile exterioare existente sunt realizate din zid&rie portanta din caramida plina de 50
grosime. Fundatiile sunt din piatra.

Peretii de compartimentare sunt realizati din zidarie plina de 30 cm grosime.
Inchiderea la partea superioard a parterului s-a realizat cu un planseu din lemn.
Finisajele exterioare

Témplaria exterioara este realizata din lemn vopsit si metal. Suprafetele vitrate sunt realizate
sticla simpla.

Suprafetele verticale — tencuiala driscuita si zugraveli din var stins.
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¢ Finisajele interioare
Pardoseli — dusumea.

Suprafete laterale — zugraveala din var stins.

Tavane — zugraveala din var stins.

Témplaria interioara —lemn
e Acoperisul si invelitoarea

Acoperisul — este realizat in doua ape, cu pante de 45.00°. Structura sarpantei este realizata
din lemn.

Invelitoarea — este realizata din tigla tip solzi.

La momentul actual cladirea se afla intr-o stare precara de conservare, avand numeroase
degradari, atat de natura structurala céat si estetica. Printre acestea se numara:

LOCALIZARE PATOLOGIE
INVELITOARE - Invelitoarea favorizeaza infiltrarea apei
pluviale in pod, cu efecte in timp asupra
parterului prin cresterea umiditatii in pereti;
- Lipsa efectuarii operatiilor de intretinere
curenta la intervale regulate de timp;
- Zona de cornisa prezinta neetanseitati ce
favorizeaza prelingerea apelor meteorice pe
fatada.
FATADE EXTERIOARE - Pe toata suprafata fatadelor existd degradari
la nivelul stratului de finisaj, iar local se pot
observa desprinderi ale tencuielii de pe stratul
suport, dar si fisuri si crapaturi;
- Fisuri si crapaturi;
- Grad de umiditate ridicat in campul fatadei;
- Lipsa realizarii operatilor de Tintretinere

curente;
- Exfolieri ale zugravelii de pe stratul suport;
STRUCTURA ACOPERISULUI - Neetanseitatile de la nivelul invelitorii au

cauzat infiltratii de apa asupra elementelor de
lemn, cauzand putrezirea locala a acestora;

- Umiditatea excesiva favorizeaza aparitia
atacului biologic

STRUCTURA ZIDURILOR - Fisuri la nivelul peretilor din zidarie;

- Desprinderi ale tencuielii de pe stratul suport;
- Zone afectate de umiditate ca urmare a
infiltratiilor apei meteorice

- Dislocarea zidurilor si prabusirea locala a

zidariei
SOCLU - Umiditate cauzata de apa de capilaritate cu
desprinderea finisajului de pe stratul suport;
SCURGEREA APELOR PLUVIALE - Neetanseitati;

- Materialul prezintd semne de coroziune;
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proiect & cons =

-Discontinuitatea jgheaburilor si a burlanelor
cauzeaza scurgerea deficitara a apelor pluviale,
direct pe fatada

CORNISA

- Umiditate locala datoritd prelingerii apelor
meteorice

GOLURI S| TAMPLARIE

- Deformarea tamplariei cauzate de lipsa
efectuarii operatilor de intretinere curenta la
intervale regulate de timp

- Vopsire defectuoasa (scorojitd), lemn putred

ORNAMENTE PE FATADA

- Principalele degradari se rezuma la cele ale
finisajului cauzate de lipsa efectuarii operatiilor
de intretinere curenta la intervale regulate de
timp

- Ciobiri ale ornamentelor

FINISAJE INTERIOARE

- Atac biologic din cazua umiditatii excesive
- Fisuri si crapaturi

RELEVEU FOTO
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Functiune: Anexa
Regimul de naltime: Parter
Dimensiunea in plan: 7.04 x14.38 m
Suprafata construita: 119.00 m?
Suprafata desfasurata: 119.00 m?

e Retragerea de la strada (EST): 42.85m

Distantele fata de limitele de proprietate:

e Fata de limita din NORD: 0.00 m

e Fata de limita din SUD: 6.61m

e Fata de limita din VEST: 88.06 m

 inchiderile exterioare si compartimentarile interioare
Inchiderile exterioare existente sunt realizate din stalpi din lemn si scandura. Fundatiile sunt

din piatra.
¢ Finisajele exterioare
Suprafetele verticale — scandura.
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¢ Finisajele interioare

Pardoseli — pamant.

Suprafete laterale — scandura.

e Acoperisul si invelitoarea

Acoperisul — este realizat in doua ape, cu pante de 45.00°. Structura sarpantei este realizata

din lemn.

Invelitoarea — este realizata din tigla tip solzi.

C3 nu face obiectul proiectului.

SITUATIA PROPUSA

Beneficiarul intentioneaza sa reabiliteze corpurile C1 si C2. Obiectivul principal al investitiei
fiind acela de a asigura siguranta cadrelor didactice si copiilor si asigurarea la nivelul invatamantului
prescolar, o oferta educationala adecvata, accesibila si de calitate, pentru toti copiii din satul Apos.

Prin urmare, se propune reabilitarea si consolidarea gradinitei existente, astfel:

Functiune:

Regimul de Tnaltime:
Dimensiunea in plan:

Inaltimea maxima la streasina:
Inaltimea maxima a constructiei:
Suprafata construita propusa:
Suprafata desfasurata propusa:

Gradinita

Demisol+Parter

Neschimbata

+3.15 f.d. £0.00 si Neschimbata f.d. C.T.N.
+6.61 f.d. £0.00 si Neschimbata f.d. C.T.N.
Neschimbata

Neschimbata

Din punct de vedere functional, constructia va fi organizata astfel:

SUPRAFATA INALTIME LI?ERA
NIVEL FUNCTIUNE MAXIMA
(m?)
(m)
Intrare acoperita demisol 4.43 -

5' Hol 12.50 2.70
N

E G.S. profesori 3.00 2.70

Depozitare materiale didactice 19.95 2.70

Page 17 of 25



SC CASA SIBIANA PROIECT & CONS S.R.L
jud. Sibiu, mun. Sibiu

m J32/828/2010, CIF 27804384
Cancelarie 26.62 2.70
Sala de curs 51.07 2.35
Hol+C.S. 10.78 2.35
G.S. 6.25 2.35
E Atelier 4 15.43 2.95
% Atelier 3 21.00 2.95
Atelier 2 21.91 2.95
Atelier 1 12.58 2.95
Camera tehnica 7.92 2.95

o Iinchiderile exterioare si compartimentarile interioare

Peretii existenti se vor termoizola pe interior cu 5-10 cm de polistiren extrudat. inchiderile
exterioare din zona posterioara vor fi retencuite cu tencuiala driscuita si finisate cu lambriuri din
lemn si var stins.

Peretii de compartimentare propusi fara rol structural, vor fi realizati din blocuri ceramice cu
goluri verticale de 15 cm grosime.

Planseul peste parter se va termoizola cu 30 cm de vata minerala.
Toate elementele din lemn vor fi tratate ignifug si cu substante insecto-fungicide.

¢ Finisajele exterioare

Tamplaria exterioara va fi realizata din profile cu rupere de punte termica din lemn stratificat.
Suprafetele vitrate vor fi realizate din sticla termoizolatoare. Toate foile de sticla care sunt plasate
sau coboara sub cota parapetului vor fi realizate din geam termoizolant securizat sau se va
monta un parapet de protectie in fata acestora.

Glafurile exterioare vor fi realizate asemanator cu tamplaria ferestrelor.

Suprafetele verticale — tencuiald driscuitd si zugraveli din var stins, respectiv lambriuri de
lemn si var stins.

¢ Finisajele interioare
Pardoseli — placaje ceramice de gresie sau greso-granit si pardoseala din PVC si ciment.
Plinte — asemanatoare cu pardoseala.

Suprafete laterale — placi ceramice de tip faianta dispusa pana la tavan in grupurile sanitare;
zugraveala lavabila pe suport umed sau uscat pe toata inaltimea spatiilor in restul incaperilor.

Témplaria interioara —lemn.
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e Acoperisul siinvelitoarea

Acoperisul — este realizat in patru ape, in zona dinspre strada, cu pante de 40.00°, respectiv
in doua ape, cu pante de 40.00°. Structura sarpantei este realizata din lemn. Toate elementele
de lemn vor fi tratate ignifug.

Invelitoarea — va fi realizata din tigla tip solzi, asezata simplu, pe sipci si contrasipci. Se vor
prevedea in mod obligatoriu parazapezi/tdietoare de zapada pe invelitoare la cca 40 cm de
marginea acoperis.

Scurgerea apelor — se va face pe directia apelor acoperisului, care va avea jgheaburi si
burlane realizate din tabla zincata, fara ornamente.

Corpul C2 se va demola partial si reconstrui, cu destinatia de sala de mese pentru copii.

Functiune: Anexa
Regimul de Tnaltime: Parter
Dimensiunea in plan: 5.10 x12.00 m
Suprafata construita: 61.00 m?
Suprafata desfasurata: 61.00 m?

o Retragerea de la strada (EST): 0.00 m

Distantele fata de limitele de proprietate:

e Fata de limita din NORD: 17.33m
e Fata de limita din SUD: 1.04 m
e Fata de limita din VEST: 126.13 m

Din punct de vedere functional, constructia va fi organizata astfel:

- INALTIME LIBERA
NIVEL FUNCTIUNE SUPRAzFATA MAXIMA
’ (m?)

(m)

Sala de mese 31.35 3.20
o

e G.S. copii 5.93 3.20
<
o

Oficiu 8.50 3.20

o Inchiderile exterioare si compartimentrile interioare

Inchiderile exterioare propuse vor fi realizate din zid&rie portantd din blocuri ceramice cu
goluri verticale de 25 cm grosime, confinate cu sémburi si centuri din beton armat. Acestea vor
fi termoizolate la interior cu 10 cm de polistiren extrudat.
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Placa de pe sol va fi realizata din beton armat, cu fundatii continue din beton si beton armat.

Peretii de compartimentare propusi, cu rol structural, vor fi realizati din blocuri ceramice cu
goluri verticale de 25 cm grosime, iar cei fara rol structural, vor fi realizati din blocuri ceramice cu
goluri verticale de 15 cm grosime.

Inchiderea la partea superioars a parterului va fi realizatd cu un planseu din lemn.
Toate elementele din lemn utilizate vor fi tratate ignifug si cu substante insecto-fungicide.

¢ Finisajele exterioare

Témplaria exterioara va fi realizata din profile cu rupere de punte termica din lemn stratificat.
Suprafetele vitrate vor fi realizate din sticla termoizolatoare.

Glafurile exterioare vor fi realizate asemanator cu tdmplaria ferestrelor.
Suprafetele verticale — tencuiala driscuita si zugraveli din var stins.
¢ Finisajele interioare
Pardoseli — placaje ceramice de gresie sau greso-granit.
Plinte — asemanatoare cu pardoseala

Suprafete laterale — placi ceramice de tip faiantd dispusa pana la tavan in grupul sanitar;
faianta in zona blatului de lucru din oficiu; zugraveala lavabila pe suport umed sau uscat pe toata
inaltimea spatiilor in restul incaperilor.

Tamplaria interioara — va fi realizata din lemn
e Acoperisul si invelitoarea

Acoperisul — va fi realizat in doua ape, cu pante de 45.00°. Structura sarpantei va fi realizata
din lemn, pe sistem de pane, clesti, popi si capriori. Alcatuirea si dimensionarea sarpantei s-a realizat
in concordanta cu normativul NP 069-2002, conform memoriului si planselor de rezistenta. Toate
elementele de lemn vor fi tratate ignifug.

Invelitoarea — va fi realizata din tigla tip solzi, asezata simplu, pe sipci si contrasipci. Se vor
prevedea in mod obligatoriu parazapezi/taietoare de zapada pe invelitoare la cca 40 cm de marginea
acoperis.

Scurgerea apelor — se va face pe directia apelor acoperisului, care va avea jgheaburi si
burlane realizate din tabla zincata, fara ornamente.

Stresinile — vor fi infundate in plan orizontal, inchise cu scanduri tratate pentru o rezistenta
crescuta la intemperii si radiatiii UV.
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7. SUPRAFETE CONSTRUITE SI UTILE ALE CONSTRUCTIEI

ConStructii Sconstruits Sconstruits desfasurata Sutila
(m?) (m?) (m?)
Existente, din care: 374.00 m?2 476.00 m? 243,56 m?
desfiintate - - -
mentinute 374.00 m? 476.00 m? 243,56 m?
Propuse 17.00 m? 17.00 m2 16,19 m2
TOTAL 391.00 m? 493.00 m? 259,75 m?

8. ECHIPARE EDILITARA

Retelele electrice — Alimentarea cu energie electrica se face de la reteaua de alimentare cu
energie electrica a localitatii.

Apé-canal: Amplasamentul nu dispune de bransament la reteaua de apa si canalizare.
Necesarul de apa se va asigura cu ajutorul unei fantani - put forat.

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare vor fi evacuate intr-un bazin
vidanjabil etans si ecologic.

Apele pluviale care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirii vor fi
evacuate printr-un sistem de jgheaburi si burlane in rigola stradala.

Retelele termice:

Apa calda se va asigura de la cele 2 pompe de caldura propuse.

C1 — Incalzirea demisolului se va realiza cu ajutorul unor corpuri statice din otel. Incalzirea
parterului se va realiza cu instalatii de incalzire Tn pardoseala. Incalzirea se va realiza cu ajutorul
ventiloconvectorilor de plafon.

C2 - Incalzirea se va realiza cu ajutorul ventiloconvectorilor de plafon.

9. SISTEMATIZARE PE VERTICALA

Pentru realizarea lucrarilor de sistematizare verticala se vor urmari urmatoarele etape:

e Decopertarea stratului de pamant vegetal, unde este cazul,

e Sapatura sau umplutura pana la cota de fundare a platformelor;

e Pregatirea patului platformelor pietonale si carosabile prin operatii de nivelare si
compactare;

e Realizarea fundatiei platformelor carosabile din straturi succesive de materiale granulare;

o Realizarea suprastructurii platformelor carosabile; trurnare, finisare, compactare straturi
asfaltice;

e Pozarea bordurilor;

e Realizarea acceselor la constructia proiectata;
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e Asigurarea scurgerii apelor pluviale;
e Amenajarea spatiilor verzi;
e Aducerea la starea initiala a zonelor afectate de lucrare;

La proiectarea lucrarilor de terasamente se va tine cont de STAS 2914-84 “Terasamente”.

Terenul va fi degajat de corpurile straine si va fi pregatit astfel pentru lucrarile ulterioare de
infrastructura a circulatiilor. Acestea au ca scop pregatirea terenului prin lucrari de terasamente,
atat mecanizate, cat si manuale, prin umpluturi, sapaturi si compactari ale pamantului.

Tnainte de executia terasamentului (sapatura ori umplutura) se va indeparta stratul de pamant
vegetal infestat cu materiale organice, iar apoi se va executa terasamentul pana la cota de fundare
specificata in proiect.

10. MASURI PENTRU ASIGURAREA CERINTELOR
FUNDAMENTALE APLICABILE (conform Legii 10 / 1995)

Cerinta A — Rezistenta mecanica si stabilitate
Lucrarile vor fi executate pe baza proiectului de specialitate, intocmit de ingineri de structuri.
Proiectul va fi verificat de verificatori atestati la cerinta A (rezistenta si stabilitate).

Cerinta B — Siguranta si accesibilitate in exploatare

Se vor respecta prevederile normativului NP068-02 ,Normativ privind proiectarea cladirilor
civile din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare”, a prevederilor din STAS 6131 privind
,Dimensionarea parapetilor si balustradelor” si a STAS 9273 privind ,Dimensionarea scarilor si
treptelor”.

Siguranta circulatiei pietonale exterioare si interioare: Asigurarea protectiei impotriva riscului
de accidentare, prin alunecare (stratul de uzura al pardoselilor si cailor de circulatie este alcatuit din
materiale antiderapante), impiedicare (pardoselile sunt netede, fara denivelari), contactul cu
proeminente joase (inaltime libera de trecere pe sub obstacole izolate este minim de 2.10), contactul
cu usi care se deschid (amplasarea si sensul de deschidere al usilor s-a facut astfel incat sa nu
limiteze si sa nu impiedice circulatia si sa nu se loveasca intre ele la deschiderea simultana a doua
usi).

Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii: Siguranta cu privire la agentii din instalatii
presupune asigurarea protectiei impotriva riscului de accidentare prin electrocutare si explozie.
Tensiunile nominale de lucru vor fi maxim 220V pentru corpurile de iluminat si maxim 400V pentru
utilaje electrice. Rezistenta de dispersie a prizei de paméant va fi de maxim 4Q pentru instalatia
electrica de joasa tensiune. Masuri de protectie pentru atingere directa (cf. NGPM, STAS 12604 si
I7) — toate circuitele conducatoare de curent, care fac parte din circuitele curentilor de lucru, vor fi
facute inaccesibile atingerii intdmplatoare prin izolarea partilor active, prevederea de bariere sau
carcase, instalarea unor obstacole care sa impiedice atingerile intdmplatoare cu parti active sau
instalarea partilor active in afara zonei de accesibilitate.

Siguranta cu privire la efractia si patrunderea animalelor dauné&toare si insectelor: Ochiurile
mobile ale ferestrelor folosite pentru ventilare vor fi prevazute cu plasa impotriva patrunderii
insectelor.

Au fost respectate prevederile standardelor si normativelor in vigoare, precum si practica de
proiectare, referitoare la toate elementele de risc, inaltimi libere, indltimea de siguranta a parapetilor
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(STAS 6131-79), inaltimi de trepte (STAS 2965-87), impiedicarea alunecarii pe pardoseli, gabarite
de circulatii. Materialele si echipamentele folosite vor respecta parametrii calitativi impusi de
standardele si normativele in vigoare. In cazul procurarii lor din import, va fi necesar sa existe
agremente tehnice corespunzatoare cu performantele solicitate, conform Legii 10/1995.

Cerinta C — Securitate la incendiu

Conform ,Normativului de siguranta la foc a constructiilor” indicativ P118/1999, cladirea va
avea nivelul de securitate la incendiu / gradul de rezistenta la foc Il. Dupa densitatea sarcinii termice
pensiunea propusa se incadreaza in cele cu risc mic de incendiu, iar dupa functiune toate spatiile
se incadreaza la cele cu risc mic de incendiu.

Limitarea propagarii incendiului este asigurata datoritd modului de realizare a inchiderilor
exterioare si compartimentarilor interioare din zidarie de caramida, finisate incombustibil.

Materialele de constructii (tdmplarii, finisaje, etc.) vor fi alese in aga fel incat cladirea sa
corespunda cerintelor normativului P118/1999. Toate elementele din lemn vor fi tratate ignifug.
Placile de gips carton, utilizate la placarea intradosului tavanelor, vor fi de tipul rezistent la foc.

Interventia in caz de incendiu se va face cu ajutorul autospecialelor de interventii la incendii
si cu ajutorul retelei de hidranti din zona (daca aceasta exista in zona).

Cerinta D — Igiena, sanatate si mediu inconjurator

Se vor respecta prevederile OMS nr.331/1991, OMS 119/2014, STAS 6472, NP 008, STAS
6221, STAS 6646.

in gradinita va fi asigurat microclimatul corespunzator sub aspectul puritatii aerului,
temperatura si umiditate. Prin finisajele propuse, usor de intretinut si curatat, se impiedica
depunerea prafului.

Finisajele interioare se vor realiza cu vopsitorii lavabile si placaje ceramice, care permit cu
usurinta curatarea.

Aerisirea se va realiza prin ventilaie naturald (ferestre) si mecanica. Se vor prevedea
tdmplarii care asigura schimbul minim de aer pentru realizarea confortului higrotermic.

Se asigura dotarea cu instalatii sanitare — grupuri sanitare. Acestea vor fi prevazute atat cu
toalete, cat si cu lavoare. Oficiul va fi prevazuta cu spalator cu apa calda si rece.

Gunoiul menajer va fi depozitat pe o platforma betonata in apropierea accesului, si va fi
evacuat periodic de catre serviciul de salubritate.

Masuri pentru protectia fatd de noxele din exterior: Valorile noxelor din exterior se considera
minime, avand in vedere faptul ca valorile traficului de pe strazile invecinate este redus. Tamplaria
cu geam dublu de pe fatadele constructiei asigura o buna protectie impotriva acestora.

Masuri pentru asigurarea calitatii aerului in functie de destinatia spatiilor, activitati si numar
de ocupanti: Ventilarea spatiilor se realizeaza pe cale naturala prin intermediul ochiurilor mobile ale
ferestrelor si pe cale mecanizata. Controlul climatului interior, pe timp de iarna, se realizeaza cu
ajutorul instalatiei de incalzire.

Controlul climatului radiativ-electromagnetic: Valorile caémpului electromagnetic se
incadreaza in limitele naturale, nefind necesare masuri de protectie. Nu existd surse de
radioactivitate.

Posibilitati de mentinere a igienei: Spatiile studiate vor dispune de grupuri sanitare echipate
in conformitate cu normele de igiena in vigoare.
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Mediul termic si umiditatea: incalzirea spatiilor se va realiza cu ajutorul instalatiei de incalzire.
Peretii din zidarie de caramida, termosistemul, tdmplaria cu geam dublu, cat si sistemul de
climatizare ajuta la mentinerea unui climat corespunzator.

lluminatul natural si artificial: lluminatul natural va fi asigurat prin intermediul ferestrelor din
peretii exteriori. Modul de dispunere al ferestrelor, precum si dimensiunile mari ale acestora, au un
aport insemnat in realizarea unui iluminat cat mai eficient. lluminatul artificial se va realiza cu corpuri
de iluminat fluorescente si incandescente montate suspendat sau aplicate.

Evacuarea deseurilor solide: Deseurile vor fi colectate in pubele ecologice amplasate in
exteriorul cladirii. Evacuarea deseurilor solide se va efectua in baza contractului dintre societatea
de salubritate si beneficiar.

Influenta constructiei asupra mediului: Prin solutile propuse, investitia nu are un impact
negativ asupra mediului.

Refacerea mediului - Cladirea respecta prevederile L265/2006, 107/1996, 0G243/2000,
HGR 188/2002. Se evita perturbarea vecinatatilor si a mediului inconjurator. Interventiile se vor
realiza din materiale agrementate care nu prezinta riscuri de mediu. Evacuarea deseurilor se va
realiza in pubele inchise asezate pe o platforma betonata in apropierea accesului in incinta, acestea
vor fi evacuate periodic de catre o firma specializata.

Lucrarile propuse nu au efecte negative asupra mediului $i nu sunt necesare masuri speciale
de protectie si refacere a mediului. Se apreciaza ca masurile de eliminare sau atenuare a impactului,
impreuna cu obligatia antreprenorului de a respecta legislatia privitoare la protectia mediului
existenta la data semnarii contractului, sunt suficiente pentru a evita sau remedia efectele negative
ale lucrarilor de executie, aparute pe durata santierului.

Pentru asigurarea unei bune protectii a factorilor de mediu este necesar ca deseurile
generate sa fie colectate frecvent si sa se elimine intr-un mod care sa nu prezinte pericol pentru
sanatatea populatiei si pentru mediul inconjurator. Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se
va face de catre o societate de salubrizare abilitata. Se vor prevedea Europubele din PP ce vor fi
adapostite intr-o nisa special gandita in cadrul parcelei.

Cerinta E — Economie de energie si izolare termica

Izolarea termica: Prin propunerile din prezenta documentatie sunt respectate prevederile
Legii 372/2005 privind ,Cresterea performantei energetice a cladirilor’ si Normativele tehnice
C107/1,2,3,4 -1997. Astfel peretii exteriori vor fi termoizolanti cu un termosistem din polistiren
extrudat, avand 5-10 cm grosime. Tamplariile exterioare vor fi realizata din profile de lemn stratificat
cu o conductivitate termica scazuta, iar geamul va fi termoizolator ce contribuie cu un aport solar
insemnat la mediul termic al spatiului.

Izolarea hidrofuga: Propunerile prezentului proiect respecta prevederile Normativelor ,NP
040-2002 privind proiectarea si executarea hidroizolatilor din materiale bituminoase la lucrarile de
constructie" si NP 069-2002 privind ,Alcatuirea si executarea invelitorilor la constructii”.

Elevatiile si fundatiile propuse vor fi hidroizolate. Sub primul rand de caramida se vor dispune
membrane hidroizolante orizontale. La nivelul spatiilor interioare umede se vor dispune hidroizolatii
pensulabile sub stratul de placaje ceramice. in jurul constructiei se vor executa trotuare de garda de
minim 0,50 m latime, care vor indeparta apele pluviale de cladire (cu panta spre exterior de 2%).
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Cerinta F — Protectie impotriva zgomotului

Prin propunerile prezentului proiect se respecta prevederile Normativului C 125-2005 privind
proiectarea si executarea masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice in cladiri.

Inscrierea in conditiile de mediu: Zgomotul exterior provine din circulatia autovehiculelor.
Avand in vedere valorile de trafic pentru strada respectiva, nivelul de zgomot rezultat din circulatia
autovehiculelor se considera nesemnificativ. Activitatile desfasurate in spatiul studiat nu constituie
sursa de poluare fonica.

Masuri de protectie acustica fatd de zgomotul din exteriorul cladirii; zgomote aeriene: Peretii
din blocuri ceramice impreuna cu termosistemul si tdmplaria cu geam dublu asigura o buna protectie
fonica.

Inchiderile exterioare si tamplariile vor avea prin tip si grosime un indice corespunzator de
atenuare a zgomotului exterior. Pardoselile vor fi realizate pentru reducerea zgomotului de impact.
Peretii vor izola la zgomot aerian. Se vor respecta prevederile normativului C 125-2005.

Cerinta G — Utilizarea sustenabila a resurselor naturale

Lucrarile propuse vor fi realizate de personal instruit si cu experienta in lucrari similare,
precum si cu utilizarea de materiale, utilaje si tehnologii care sa asigure lucrarilor propuse un inalt
grad de calitate, in vederea asigurarii durabilitatii constructiei pe toata perioada de existenta a
acesteia. in cadrul santierului vor fi utilizate doar materialele si tehnologii ce nu au un impact negativ
asupra mediului.

NORME DE PROTECTTIE A MUNCII $I PSI

Se vor respecta prevederile in vigoare, conform normelor PSI si normelor de protectie a
muncii.

Categoria de importanta a constructiilor: "C”

Clasa de importanta a constructiilor: "lll”
Intocmit:

Dr. Arh, urb. Olariu Gigi
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